Договор № _____
Управления    многоквартирным  жилым  домом.
 г. Воронеж                                                                                                            «__» _____________ 20____г.

Товарищество собственников жилья «Московский 94», именуемое в дальнейшем «ТСЖ» в лице председателя правления Чурсиной Татьяны Александровны, действующей на основании Устава, и _________________________________________________________________________________,  именуемый в дальнейшем «Собственник»,  являющийся собственником _____ доли жилого (нежилого),  кв. _______, общей  площадью ________ м2 в многоквартирном, жилом доме № 94 по Московскому проспекту  на основании  Свидетельства о государственной регистрации прав, далее именуемые  Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

                                                                                1.Предмет договора.

1.1.По договору управления многоквартирным домом «ТСЖ» по заданию  «Собственника» обязуется предоставлять  услуги по содержанию и текущему ремонту  общего имущества в многоквартирном, жилом доме № 94 по Московскому проспекту  согласно приложений №1, №2, №3  к настоящему договору, коммунальные услуги (холодное водоснабжение,  горячее водоснабжение, водоотведение,  отопление, электроснабжение) для личных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, услуги паспортного стола (постановка на постоянную и временную регистрацию, снятие с регистрационного учета,  выдача справок о составе семьи, о том, что в квартире  никто не зарегистрирован, выписка из домовой книги  об отсутствии задолженности, копия финансового лицевого счета, оформление документов на получение и замену паспорта), а «Собственник» обязуется оплачивать предоставляемые услуги и работы в порядке, предусмотренном п.5  настоящего договора.

2.Права и обязанности сторон.

2.1. ТСЖ имеет право.

2.1.1. Требовать внесения в полном объеме платы за оказываемые работы и услуги.

2.1.2. Требовать допуска, в занимаемое  Собственником жилое помещение, работников или представителей
ТСЖ, для осмотра технического и санитарного состояния  общего имущества в многоквартирном доме, внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, в заранее согласованное  с собственником помещения время, а для ликвидации аварий – в любое время. 

2.1.3. Требовать от Собственников  полного возмещения убытков возникших:
-  по вине Собственников,  членов их семьи, иных лиц проживающих в помещении Собственника,

- в случае невыполнения  Собственниками обязанности, допускать в занимаемое помещение работников и представителей ТСЖ. 

2.1.4. В заранее согласованное с Собственником время,  осуществлять проверку  правильности  снятия Собственником показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.
2.1.5. Приостанавливать или ограничивать в порядке установленном действующим законодательством подачу Собственникам горячей воды, электрической энергии.


2.1.6.Требовать от Собственников уплаты неустоек (штрафов, пени) в случае невыполнения Собственниками обязанностей предусмотренных Жилищным Кодексом РФ, законами и настоящим Договором.
2.1.7.Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, законами и настоящим Договором.
2.1.8. Расторгнуть настоящий Договор  с Собственниками при неисполнении Собственниками обязанностей предусмотренных Жилищным Кодексом РФ, законами и настоящим Договором.
2.1.9. Созывать и проводить Общее собрание Собственников помещений многоквартирного дома.
2.2. Обязанности «ТСЖ».
2.2.1. Осуществлять управление, общим имуществом в многоквартирном жилом доме,   в соответствии с условиями настоящего Договора   и действующим законодательством. 
 2.2.2. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц  и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, организовать:
- Предоставление коммунальных услуг.   
- Проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома согласно приложения №1, № 2, №3  к настоящему договору. 
- Предоставлять иные услуги (услуги паспортного стола, ведение финансовых документов и т.д.) предусмотренные настоящим договором. 
2.2.3. Заключать в интересах Собственников, от своего имени договора:
1. на поставку коммунальных услуг (на холодное и горячее водоснабжение,  водоотведение, электроснабжение, отопление),
2.  на текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, 

3.договора на техническое обслуживание лифтовых кабин, вентиляционных каналов, размещение телекоммуникационных сетей, вывоз ТБО
4. иные договора необходимые для достижения целей настоящего Договора,  с организациями, предприятиями и учреждениями любых организационно – правовых форм и уровней.

2.2.4. Производить расчеты с поставщиками  за полученные коммунальные услуги, подписывать акты выполненных работ и акты сверки  взаимных расчетов. 

2.2.5. Производить  начисление платежей  за потребленные коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством.
2.2.6. Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое оборудование и объекты придомового благоустройства, бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора. 

2.2.7. Поддерживать в исправном состоянии общее имущество, указанное в приложении №1., осуществлять контроль за ним, устранять неисправности.

2.2.8. Организовать круглосуточное  аварийно – диспетчерское обслуживание, устранять аварии,  принимать и выполнять заявки о устранении неисправностей общего имущества в многоквартирном  доме Собственников.  

2.2.9. При  наличии коллективных приборов учета ежемесячно, в течении последней недели месяца, снимать их показания,  заносить в журнал учета показаний коллективных приборов учета, передавать   поставщику соответствующей коммунальной услуги .

2.2.10. Вести учет жалоб (заявлений, требований, претензий) Собственника  на режим и качество предоставления  коммунальных услуг,  устранять выявленные недостатки. 

2.2.11. Направлять своего представителя для выяснения причин не предоставления или предоставления коммунальных услуг не надлежащего качества, а так же для составления актов при причинении    вреда  жизни, здоровью или имуществу  Собственника в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием  или некачественным предоставлением коммунальных услуг. 

2.3. «Собственник» имеет право.

2.3.1. Получать в необходимых объемах коммунальные и иные услуги предусмотренные настоящим договором,  надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.
2.3.2. Получать от исполнителя сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг (лично или через своего представителя).
2.3.3. Быть   полностью или частично освобожденным от оплаты коммунальных услуг за период не предоставления коммунальных услуг, в соответствии с действующим законодательством.
2.3.4. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и договором.

2.4. «Собственник»  обязан.

2.4.1. При обнаружении неисправностей (аварий) внутриквартирного оборудования, коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета немедленно сообщать о них исполнителю  в рабочее время по телефонам 229-06-65, 8 920 444 28 14 в нерабочее время по телефону  аварийной службы 294-39-18,  принимать все возможные меры по их устранению и по уменьшению размера ущерба;

2.4.2. При пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, а также при иных нарушениях, возникающих при использовании коммунальных ресурсов, немедленно сообщать о них ТСЖ по телефонам указанным выше, пожарную часть.

2.4.3. В целях учета коммунальных ресурсов, подаваемых Собственнику, использовать индивидуальные приборы учета, находящиеся в исправном состоянии и  опломбированные.
2.4.4. Обеспечить сохранность пломб на  индивидуальных (квартирных) приборах учета.
2.4.5. Допускать в заранее согласованное с ТСЖ время в занимаемое жилое помещение работников и представителей ТСЖ , представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.4.6. В заранее согласованное с ТСЖ (не чаще 1 раза в 6 месяцев) обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета.
2.4.7. Информировать ТСЖ об изменении оснований и условий пользования коммунальными услугами и их оплаты не позднее 10 рабочих дней, с даты произошедших изменений;

2.4.8. Своевременно и в полном объеме вносить плату за жилищные и коммунальные услуги до 20 числа следующего за прошедшим месяцем. 

2.4.9. Поддерживать помещение в надлежащем  состоянии,  не  допуская  бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и  законные  интересы  соседей,  правила  пользования  жилыми  помещениями,  а  также   правила содержания общего имущества Собственников  помещений  в  многоквартирном доме и придомовой территории.
2.4.10. Вывозить на полигон собственными силами и за свой счет строительный мусор, крупногабаритные вещи, не относящиеся к бытовым отходам. 

2.4.11. Сообщать ТСЖ контактные телефоны, адрес места жительства  Собственника помещения и иных лиц (проживающих, наблюдающих за помещением).  

2.4.12. Сообщать ТСЖ о количестве лиц фактически проживающих в помещении не зарегистрированных в  установленном порядке и вносить плату  за коммунальные услуги. 
2.4.13.Собственник, в собственности которого находится нежилое помещение, обязан заключать договора на поставку коммунальных услуг с Ресурсоснабжающими организациями. 
2.4.13. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами и Настоящим договором.
3. Собственнику  запрещается.

3.1. Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

3.2. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения ТСЖ;

3.3. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо в технический паспорт жилого помещения;

3.4. Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;

3.5. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.6. Выливать, выбрасывать в унитазы раковины и умывальники легковоспламеняющиеся жидкости и кислоты, бросать песок, строительный мусор, тряпки, кости, металлические и деревянные предметы;

3.7. Пользоваться санитарными приборами в случае засора канализационной системы;

3.8. Складировать, оставлять на лестничных клетках, придомовой (дворовой) территории, выбрасывать в мусорные контейнеры строительный мусор и иные крупногабаритные вещи, не являющиеся бытовыми отходами. 

3.9. Оставлять на лестничных клетках, придомовой территории, в подъезда бытовой и строительный мусор. 

3.10. Допускать порчу и бесхозяйственное отношение  к общему имуществу. 
3.11. Самовольно устанавливать в местах общего пользования перегородки, двери, замки и иные ограждения, препятствующее Собственникам пользоваться этими помещениями, а также исполнять ТСЖ  свои обязанности согласно настоящего договора. 

3.12. Использовать пассажирские лифты  для транспортировки строительных материалов и отходов. 

3.13. Создавать повышенный шум  в жилых помещениях  и местах общего пользования  с 23ч 00 мин. до 7ч 00мин (с 22ч00мин. до 07ч.00мин в зимнее время).
4. Ответственность сторон

4.1. Стороны несут материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств  по настоящему Договору  в соответствии с его условиями  и действующим законодательством. 

4.2. ТСЖ  освобождается от ответственности за ухудшение качества услуг, не предоставления услуг,  предусмотренных настоящим договором и не несет материальной ответственности, не возмещает Собственнику убытки полностью или частично, не компенсирует причиненный ущерб имуществу, если докажет, что они причинены:

- вследствие обстоятельств непреодолимой силы, 

- по вине Собственника (других Собственников) вследствие нарушения ими условий настоящего договора, нарушений правил пользования жилым помещением, либо не исполнения Собственником (другими Собственниками) обязанностей предусмотренных  Жилищным Кодексом РФ, законами и иными  нормативными документами, настоящим договором. 

-  умышленных действий, бездействий Собственников, жильцов, иных лиц пользующихся помещениями в этом многоквартирном доме. 

- по вине ресурсоснабжающих организаций, 

- по вине третьих лиц, 

-  гражданских волнений, забастовок, военных действий и т.д.

-  в случае причинения вреда, ущерба (имуществу, жизни и здоровью) Собственнику, произошедшего в следствии нарушения пункта 3 настоящего Договора им, иными Собственниками, иными лицами, проживающими в помещениях этого многоквартирного дома. 

4.3. В случае невнесения в установленный срок платы за жилищные и коммунальные услуги  Собственник уплачивает ТСЖ пени в размере одной трехсотой ставки  рефинансирования Центрального банка РФ,  действующей на момент оплаты, от невыплаченных  в срок сумм за каждый день просрочки,  начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты  по день фактической выплаты  включительно. 

4.4. При выявлении ТСЖ  факта проживания  в жилом помещении  Собственника  лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и невнесения за них платы за коммунальные  и иные услуги, ТСЖ  вправе обратиться   в суд  с иском о взыскании  с Собственника  реального ущерба. 

5. Цена договора и порядок расчетов.

5.1. Цена договора определяется как  сумма платы за содержание и текущий ремонт  общего  имущества в многоквартирном доме, коммунальные услуги, жилищные услуги, целевые сборы. 

5.2. Расчетный период для оплаты услуг предусмотренных настоящим договором устанавливается равным календарному месяцу. 

5.3. Плата, за  услуги, предоставляемые по  настоящему договору, вносится ежемесячно до 20 числа, следующего за истекшим месяцем, на основании квитанции об оплате жилищно-коммунальных услуг  (для собственников жилых помещений),  акта выполненных работ (для собственников нежилых помещений).  

5.4. Не использование собственниками помещений (отсутствие прописанных и т.д.)  не является основанием невнесения платы за жилое помещение и  коммунальные услуги.

5.5. При временном отсутствии проживающих в жилом помещении (более пяти дней) перерасчет за жилое помещение и коммунальные услуги: 

- производится при отсутствии индивидуальных приборов учета (счетчиков)  за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение и предоставления документов подтверждающих проживание в другом месте (временная регистрация, билеты, копии командировочных листов иные документы). 

- не производится:

1) при наличии индивидуальных приборов учета (счетчиков) за горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электроэнергию,  
2) содержание жилья,  отопление, вывоз ТБО, обслуживание лифтов, домофонов, коллективных антенн. 

(В  соответствии с действующим законодательством).
5.6. Перерасчет платы за жилое помещение и коммунальные услуги за период временного отсутствия проживающих в помещении либо предоставления коммунальных услуг не надлежащего качества производится в соответствии с действующим законодательством.
5.7. Размер платы (тариф) за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном  доме определяется общим собрание собственников помещений. Новый тариф применяется с даты указанной в решении общего собрания. В случае изменения тарифа настоящий договор не перезаключается, продолжает действовать на тех же условиях,  но применяется новый  тариф.     
5.8. Размер платы  за коммунальные услуги рассчитывается   по тарифам  за соответствующий вид коммунальных услуг, установленными для Ресурсоснабжающих организаций  в порядке, определенном законодательством России. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги, ТСЖ применяет новые тарифы со дня вступления в действие соответствующего нормативного документа. При этом настоящий договор не перезаключается.  
5.9. Порядок расчета  платы за коммунальные услуги определяется  с учетом  нормативов потребления,  показаний приборов  групповых и индивидуальных приборов учета (при их наличии), в соответствии с действующим законодательством.
 5.10.В случае возникновения необходимости проведения не установленных настоящим Договором  работ (услуг), Собственники на общем собрании по согласованию с ТСЖ, определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ (услуг), стоимость работ  (услуг) и оплачивают их дополнительно. Оплата в данном случае производится в порядке целевого сбора. 

8. Разрешение споров.
6.1. Все споры и разногласия, возникшие  из  настоящего договора или в связи с ним, разрешаются сторонами  путем  переговоров. В случае, если стороны  не  могут  достичь  взаимного  согласия,   споры и разногласия разрешаются в судебном порядке. 
6.2. Претензии  и  жалобы  на  несоблюдение  условий  настоящего договора  предъявляются  в  письменном  виде  и  подлежат   обязательной регистрации ТСЖ.
6.3. Претензии и жалобы могут быть предъявлены жильцом в течение 10 календарных дней с момента, когда он узнал или должен был узнать  о нарушении его прав. Претензии и жалобы, предъявленные  по  истечении данного срока, ТСЖ не рассматриваются.
7. Иные условия договора.

7.1. Настоящий Договор заключен на сновании ст. 162 Жилищного кодекса РФ, путем составления одного договора, подписанного сторонами,  является публичным в соответствии со ст. 426 гражданского Кодекса Российской Федерации.

7.2. Капитальный ремонт настоящим договором не регулируется.

7.3. Во всем, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются  законодательством РФ и нормативными актами, действующими на территории РФ. 
8.Срок действия договора.

8.1.    Договор вступает в силу с _____.___________ 201___г. 

.  

8.2. При  расторжения  настоящего  договора (по решению общего собрания)  учетная,   расчетная,  техническая  документация,  материальные   ценности     передаются лицу,  уполномоченному Общим собранием Собственников.
9. Реквизиты и подписи сторон.

Собственник: ______________________________________________________________________________________________________________________ 

(ФИО полностью )

_______________________________________________________________________________________________________________________________ 

(номер, серия паспорта  кем, когда выдан)

_______________________________________________________________________________________________________________________________

(адрес места регистрации )

_______________________________________________________________________________________________________________________________ 

(контактные телефоны) 

ТСЖ «Московский94»  394068 г. Воронеж, Московский проспект, д.94. ИНН: 3662163940/ КПП: 366201001

ОГРН: 1113668015504;  ОКПО: 91183673 р/сч.: 40703810600100000008 в Воронежском Филиале КБ «РОСПРОМБАНКА» (ООО) корсчет: 30101810300000000732 БИК: 042007732
       Товарищество собственников жилья                                                    Собственник жилья
                            «Московский 94»
                                                                                                                              ___________________________

                                                                                                                                                                                       (ФИО)

Председатель правления____________Т.А.Чурсина                                   ____________________________

                                                                                                                                                (подпись)

          «_____» _____________ 201__г.                                                           «_____» ______________ 201__г.

